
关于《关于优化调整住房公积金提取政策的通知（征求意见稿）》的起草说明

[bookmark: heading_0]一、起草背景和必要性
住房公积金制度是我国住房保障体系的重要基础性制度，在支持缴存职工住房消费、改善居住条件方面发挥着重要作用。近年来，随着住房消费形式日益多样化和缴存职工实际需求的变化，缴存职工使用住房公积金支付自住住房物业费、取暖费、车位管理费、购房契税等居住类配套费用的诉求日益迫切。同时，原有购房提取政策限定仅支持缴存职工在缴存地、户籍地购买首套、二套改善型住房办理提取业务，已难以适配当前人口流动常态化、异地购房、跨区域置业的现实情况，政策适用性需要调整。
为深入贯彻落实中央关于深化住房公积金制度改革决策部署，进一步健全覆盖住房消费全生命周期的政策支持体系，更好满足缴存职工多元化住房消费需求，结合我市住房公积金管理工作实际，我中心研究起草了《关于优化调整住房公积金提取政策的通知（征求意见稿）》（以下简称《通知》）。
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[bookmark: heading_2]《通知》主要依据《住房公积金管理条例》等法规政策，参照国家、省、市关于促进住房消费、支持刚性和改善性住房需求、优化住房公积金使用政策的有关精神，结合郑州市住房公积金管理实际制定。
三、主要内容
本次政策优化主要包含两大核心内容，一是拓宽住房公积金提取适用范围，新增多项居住配套费用提取事项；二是优化自住住房购房提取规则，放宽提取限制性条件。
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一是新增自住住房物业费、取暖费、车位管理费提取业务。明确缴存职工本人及配偶，可依规提取住房公积金，用于支付郑州市行政区域内自住住房的物业费、取暖费及车位管理费。政策限定职工家庭仅可选定一套自住住房作为提取依据，每年仅可办理一次提取业务，年度提取额度不累计、不结转。其中，物业费、取暖费根据住房不动产权登记建筑面积分档设定年度提取限额，车位管理费实行全市统一家庭年度提取限额标准。
二是新增购房契税提取业务。缴存职工本人及配偶在郑州市行政区域内购买自住住房并足额缴纳购房契税的，可自契税完税凭证出具之日起一年内，申请一次性住房公积金提取，夫妻双方合计提取额度不超过实际缴纳的契税总额。
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废止《郑州住房公积金管理中心关于规范住房公积金提取业务有关问题的通知》（郑公积金〔2018〕51号）中，关于购房提取仅限“缴存地或户籍所在地购买首套普通住房和第二套改善型住房”的限制性条款。政策调整后，取消购房提取的地域、住房套数限制，我市缴存职工购买自住住房，均可凭五年内合法有效的购房手续申请提取住房公积金，家庭累计提取总额不超过本次购房实际支付房款总额，有效解决异地购房、缴存地与户籍地不一致职工的公积金提取难题。
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[bookmark: heading_10]一是突出保障性。政策聚焦自住住房，限定每个家庭仅限选择一套住房提取物业费、取暖费、车位管理费，防止重复提取，体现住房保障功能。
二是注重精准性。物业费、取暖费按住房建筑面积分档核定提取额度，车位管理费按家庭统一标准核定，既考虑不同住房面积的实际差异，又兼顾政策公平和资金安全。
三是拓宽使用性。取消购房提取的地域限制，解决缴存人异地购房、户籍地与缴存地不一致等不能提取公积金问题，拓宽使用性，提升住房公积金使用率。
四是坚持可持续性。明确每个自然年度可提取一次、不支持累计提取，契税提取设定一年申请时限，有利于合理引导提取预期，保障住房公积金制度平稳运行。
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本《通知》为征求意见稿，现向社会公开征求意见。下一步，将根据反馈意见修改完善后，按程序印发实施。


